
Årsredovisning
201s

BRF INEDAL 3
716417-4695

S§tslsen avger härred ftiiaodE år$edavisaing Iitr råikenskapsåret 201541-01 - 2015-12-31.

Innehåll 
sda

Förvaltoingsbe!ättelse 2
Resultaträkning 6
Balansrätning 7
liltiggsupplysningar 9

Ol1r inte aanat rii$kilt anges redovises alla belopp i tusedal honor (TSEK).



Brflnedal 3

716411.4695

Förvaltningsberättelse

Å,rsredovisning 2015

Verksamheten
Föreningen har till ändamål att fr?imia medlemnars ekonomiska intressen genom att i liireningens hus

upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjandedtt och utan tidsbegränming.

. Å.rsavgiftema planeras vam olihändmde nhmaste året.

Föreningen har regislretats hos Bolagswrket
Föreningen registrerades 1980-12-15.

,llkta farenins
Föreningen är en iilila bostadsrättsförcning.

Fdstishete
Föreningen äger och förvaltar fastigheten Inedal 3 på adressen Kungsholns shand 121 i Stoclåolrn.
Föreningen har 46 lägenleter om totalt 3 468 k'vm och 4 lokaler om 363 kvm.

Lokalema har varit uthyrda hela året med föUande verksamhete!

Naturg,am AB
Bunmak Somjit Chaiyaphapchampoo
PeNonlig Tdnare
Juha Saknela Bygg&Montage AB

Underhåll

Utfrrt u-nderhåll Utfiirt/Planerat Kommentar
Yttertak 1983-2043 OE äggning målning, tiitning
Fasader 2012-2047 Renovering, omputsning
Stuprör, gata 1983-2018 Byte
Stupdr, gård 1999-2035 Byte
Fönster,lgh 2013-2023 Må1ning
Fönster,lgh 2004-2039 Renovems
tlll:r"*: ::l ..,,".,--. - -,, -..,-.-, le83-20r 8 Renoverins, märnins
vactrrngsbalkonger/dorrar ocn Ionster
Entdportar 2001-2036 Renovering

!1t]<onset' franlf 2015-2050 Renovering
balkonger/altaI1dörIar
Markytor 1983-2023 Omläggning av asfalt
Plantering 2010-2020 Underhåll
Mur mot granngården 2003-2023 Underhåll
Dagvattenpumpar 2015-2035 Underhåll
Trapphus tak och väggar 2009-2024 Måldng
Tvättstuga undethåll 2014-2034 UnderhålI
Vämestammar o radiatorer 1930-2018 Byte

ovK 2015-2022 Kontroll och åtgärdat

Sopsug 2010-2050 Renovering/Byre

K?illare (golv, väggar och tak) 2Ot4-2034 Målning
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WC konobergsgatan 1983-2016 Målningöyte
Hissmaskinrum (golv och väggar) 2014-2034 Målning

Hissmaskin
inäilJuän «ronou"re.surun 1983-201 8 He lrenovering

Hissmaskin (Kungsholrns shand) 2014-2049 Helrenovering
Virmeundercentral (puhpar) 2015-2050 Byte
Stamreglerventilerochtermostatventiler1983-2018 Byte
VA-starnmar 1983-2043 Byte
VA-stammar 2011-2016 Stamspolning
Frånluftsfl?ikar 2002-2022 Besiktning och åtgiird
El - stammar. fastighetscenffal 1983-2033 Översyn och ev byte

Planerat urderhåIl År Kommentar
Yttertak tegelo äggning & målning. Besiktring fdrst 2016- Kontroll och ev åtgärd
Målning plattak 2016
WC Kronobergsgatan 2016 Målning och Byte
Stamspolning 2016

Föfirikrins
Fastigheten är fuilvärdesftirsäkrad via Bostadsrättemas medlemsforsäkring. Ansvarslörsiikring ihgår ldr
sfyrelsen.

Styr e I s e t9 sa manseit I ni ng

GunillaEkström Seketerare
Mehri Larison Medlemsansvarig

Hans Inge Persson Kassör

Henrik Olsson Informarionsansvadg

Tonicakovski Fastighetsskötsel

CarinaHardsiö Administratör
CarlThorstenson Ord{lirande
Anders Johansson \tce ordftirande
Styrelsen har haft 1l sarnmantäden under 2015.

Valberednins
Susanne Hörlin, Gutular Ehn och Farid Harake.

Firmateckning
Fiman tecknas av två styrelseledamöter i förening.

Revisorer

Farid Hamke Intem Revisor
Solveig Turunefl Godkänd revisor

Medlemsinformation
Antalet medlernrnar vid råikenskapsårets bödan var 68 st. Tillkornrnande medlemmar under året var 14

och avgående medlemmar under aret var 13. \4d *ikenskapsarets slut fanfls det 69 medlerrroar i
ftireningen.

Wn
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Intemetleveranlör, kabel-Tv ComHem

Artal fied leverantörer

Ekonomisk örvaltning
Teknisk örvaltning

Hisservice
Hissbesiktning

Trappstädning

Avfallshante ng
Takskottning

Conzignus Hem och Fastighet AB
Retro Fastighetsft jrvaltning AB

S:t Eriks Hiss AB samt TM Hiss AB
HSAB
F,KA Städ

RIMA Montageservice
TSBuppen

Väsertliga händelser under och efter verksamhetsåret
Under året har
- O\4(-besiktning har genomfiirts och flera felakigheter har korrigerats, merl det återstår några planerade
åtg?tuder under 20 1 6
- vlirmepumpar är utbytta
- dagvattenpumpar är utbytta.
Styrelsen beräknade kostnaden till ca 250 000 och ett nytt lån togs upp på det beloppet. Kostnaden Iiir
ovanstående åtgZirder uppgick tifl ca 223 000.

Nytt altal med TM Hiss AI! har tecknats Iiir samrliga hissar och gäller från 2016.

Ekouomi
Föreningens ekonomi ftamgår av resultat- och balansräkning

Flerårsöversikt

2oI5 2ot4 zotz zotz
Nettoomsältning 2267 2182 2160 2132
Resultat efter finansiella post -103 -261 -11 -131

Soliditet. % 53 53 53 52

Bosladslta, kvm 3 468 3 434 3 434 3 434
Å.rsavsift oer klm
t".åaTi,i",^, r, ss2 ss? ss7 5s7

Lån per kun bostadsyta, k 3195 3 337 3 3'77 3 525

Soliditet % dehoieras som: Justeiat eget kapital / totalt kapital

g
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Förslag till dispsition
Till ftireningsståimmans ftirfogande står öljande medel:

Balanserat rcsultat
Åxets rcsultat
Totalt

St Telser föreslåJ att medlen disponeras enligt lö$aode
reservering fond liir yttre underhåll
att fr.ån yttre fond i ampråk ta
Balanseras i ny råikning

fusredovisning 2015

-1 833
-103

-t 936

235
-173

:l-998
-1 936

FdrenitrgeB ekonomiska rtällnirg och resultat
Föreninge[s ekooomiska stä ning i &aigt ftamgar av liilande resultat- och balan$äkning samt
tilläggsupplysningar.

8r'
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2015 2014Not

I

2-5

6

7

2267 2182
4 443

2 271 2 625

-1436 -l 837

-152 -104

-5 -7

-557 -556

-2150 -2 stu

121127

t4
-239

-221

-103

I
-390

-389

-267

-103 -267

Resultaträkning

Rörelseintäkter

Nettoomsättning

Riirelseintiikter

Swnms rörelseintaker

Rörelsekosb&der

Drifiskosftader

Ö\Tiga e*ema kostnader

Persorlalkost!ader

Avskdvnirgar av materiella ai äggningstillgångar

Sut rrna rörelse hN hader

Rörelseresultat

FilaNiella poster

Rjintefuäkter och liknande resultatposer

Riintekostnader och likiande resultatposter

Slrfifira fr,onsiella ptÅt r

Resultat ofter linansiclla poster

Årets resultat



Balansräkning

Tillgångar

Anlä ggningstillgångår

Materiella rläggningstillgångar

Byggnad och mart

Pågaende projekt

S umm t mdte r ie lh snldggn i ng stil Ig å ng ar

Finansiella anläggnhgstillgångar

Långfr isti ga vfu depappeGirmehav

S um rd fr nanielld dLwgnirgstillgångat

SM a qnldggningstillgång r

Omsättningstill gångar

Kortfi istiga fordringar

Kund- och avgifu fordringar

Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader och upplupna infitker

S/,rn d koflIristigd [orddrrgar

Kassa och bank

Kassa och bank

Samma kassa .x:h bank

S urn na ornsdltuingslillgirrgqr

Summa tillgångar

Brflnedal 3

7 t6411-1695
Årsredovisning 20 I 5

Not 2015-12-31 2014-t2-31

23',793

61

23 E51

3

J

24 350

0

21350

20

20

23 857 21370

10

15

18

40

?3

3l
3

416

150

60'7

607

I OS1

957

957

I lll

24 888 25 427

#



Balansräkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medl6msi&satser

Fond ftir )tte underhåll

Surnrna bundet egel kopiral

Fritt eget krpitål

Balansemt rssultat

År€ts resultat

Surn ha fi$ egel hapitt l

SurÅma eget hapilal

Lålgfristiga skulder

Sl:ulder till keditimtitut

Övriga långfristiga skuld€r

Su}'|r' a tångifristiga skulder

Kortfristiga skuldcr

Skulder till kreditinstitut

laverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga kortliistiga skulder

Upplupna kostråder och lijnrtbetalda intiker

S ur',nr a kor {. it tig a s k aae r

Summa eget kapital och skulder

Ställda säkerheter

Brf Inedat 3

7164t7 4695
fusredovisning 201 5

Not 2015-12-31 2014-12-31

l1

13 556

1638

t5 191

-1 833

- 103

-1 936

13 264

2 078

1S 312

-1713

-267

-1 981

13 258

520

226

6

0

263

I 015

13 361

12 10 561

54

I0 615

10 944

20

t0 961

l3

520

393

0

t64

1102

24 888

21 868

25 427

21 86814
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Årsredovisning 20 1 5

2014

256

-3

l 913

459

2 625

\-f,

Redovisnings- och värderingsprinciper
fusredovisningen för Brflnedal 3 har upprättats enligt Årsredovisningslagen och BokftiringsnärmdeN
allrnzimra råd BFNAR 2009:1, Årsredovisniog iijr mindre ekonomiska Iijreningar.

RedoYisning av ibtäkt€r
I[tiikter bok{tirc i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Anlä ggniD gstillgÅn gar
Materiella anläggriingstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linj?irt över den bedömda ekonomiska livstingden. Avskivningstiden grundar sig
på bedömd ekonomisk livslängd av rillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 1-5 %
Pastighetstörbättngar 2,9-10%
Maskiner och inventarier 10 o/"

Markvärdet är inte ltiremål ftir avskrir,ning. Besående värdenedgång hanteras genom nedsk vnjng.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. t de fall tillgangen på
balansdagen har ett Iägre värde än anskaffttingsvtudet sker [edskivning till det lägre vZirdet.

Omsättningstillgångar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning bereiloas bli betalt.

Förening€ns foDd fdr yttre underhåll
Reservering till jiireningens fond ftir yttre underhåll ingår i styrelsens ltirslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits på fttreningsstämnu sker överöring från balanserat resulrat till fond ftir yttre underhåll
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskÅtt
Fastighetsskatten på bostadsdelen består av eh avgift på I 243 SEK per bostad. Fasitighetsskatten utgår
med I % av gällaDde taxeringsvtude på lokaler.

Tilläggsupp§sningar

Not 1, Rörelseintäkter
Hyresintiikter, lokaler

Intäktsreduktion

fusavgifter, bostäder

Övriga intakter

Simrra

2015

334

0

1 913

24

2 271
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Not 2, Fastighetsskötsel

Besiktning och service

Snöskottning

Städfl ing och fastighetsskötsel

Trädgfudsarbete

Oudgt

Surrana

Not 3, Reprratiotrer
Förs?ikringsskador

Planerade underhåll

Reparationer

Sarrrbtt

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophiimtning

Uppvihnning
Vatten

Sumra

Not 5, ÖYriga driftskostnåder
Fastighersltircähingar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sunure

Not 6, Övriga externa kostnader
Förbru&rdngsmaterial

Kameral Iiirvaltning
Revisionsawoden

Öwiga f iirvaltningskostmder

Sunna

Not 7, Persoralkostnader
Styrelsearvoden

Swntu

Årsredoviming 2015

2015

60

5

2t9
9

5

297

2015

2

0

345

347

2015

65

12

518

5t
666

2015

42

70

l2
125

2015

1

31

2l
100

152

2015

5

J

2014

22

0

111

10

9

151

2014

436

440

t20
996

2014

72

33

3',78

49

532

2014

77

69

t2
158

2014

3

0

-9

110

101

2014

7

7

s
10
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Not 8, Ränt€kostnåder och liknatrde resultatposter
R?intekoshader avseende skulder till lseditinstitut

Surlrrra

Not 9, Byggnad och mark

Itrgåerd€ ackumulerat anskaftringsvärile
fuets inköp
Utgående ackumulerrt anskaftlingsvärde

Ingående ackumuler&d a\skiiming
fuets avskivning
Utgående ackutrulerad avskritting

Utgående restvärde etrligt plan
1 utgäende restrdrde ingår mark med

Not 10, Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Förvalhling

Riintor
ry'atten

Övriga öiutbetalda kostnader och upplupna intiiker

fusredovisning 20 1 5

2015

239

239

201 L2-31

32 454

0

2014

390

390

2014-1231

32 454

0

32 454

-8 104

-55'7

32 454

-7 548
-556

-8 661 -8 104

23 793

2 250

24 350

2 250

2015-12-31

1l
4

0

24

10

2014-12:31

0

0

0

4t6
1t6

Not 11, Eget kapital

Insatser

Upplåtelseavgifter

Fofld, ytte unde*åll
Balanserat rcsultat

Årets resultat

Eget kapitol

Disp av föreg
års resultat

Disp av
öl,riga poster UB

-230 | 2t4
522 2 342

-440 1638
148 -1 833

-103 -103

-103 13 258

IB

tt 444

I 820

2078
-t 7t3

13 361

-267

267

0

Il
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Not 12, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshwotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Surirrra

Yarav amorteras itlo»t 12 månader

Räinteåinddngsdag

2016-06-30

20t8-04-30
2016-12-01

2016-03-30

2016-03-30

2016-03.30

2016-06-30

2016-09-01

2016-09-01

2016-09-30

2016-12,01

R?intesats

2015-t2-31

2,02%
5,31V.
t,52 %
1,35 %

1,t5 %
1,15 %

2,02 %

1,1 %

1,1 %

I,15 Yo

t.2%

Sktrld
2015-12-31

900

1035
842

300

2165
1 000

370

1 500

250

495

11 081

520

Skuld
20t4-12-31

900

1610
850

300

2 247

2 t87
I 000

370

I 500

0

500

11 161

520

Not 13, Upplupna kostnader och fiirutbetalda irtäkter
EI
Förutbetalda avgift er/hyror
Löner
Räntor

Uppvälmning

Utgiftsriintor
Öl.riga upplupna kosmader och ftirutbetalda intiikter
Sunma

Not 14, Ställda säkerheter
Totalt uttagna pantbrev

Sun rra

2015-12-31

5

r89
8

3

6l
0

-2

263

2015-12-31

21 868

21 86E

2014-12-31

0

119

8

0

0

39

-2

161

2014-12-31

21 868

21 868

$
t2
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Underskrifter

Årsredovisning 2015

lLl,,, /.

fugz'
Toni Cakovski

Fastighetsskötsel

Ordftirande

Vår revisionsbeättelse har liimnats

Carina

13



REVISIONSBER]iTTELSE

Till årsstitDman i Bostadsrättsfiireningetr Itredal 3
Organisationsnummet'7 I 64 l'7 -469 5

Rapport om årsredovisnitrgen
Vi har reviderat å{sredovisningen {iir Bostadsrättsftireningen Inedal 3 liir riikenskapsåret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Slyrclsens aflsvst fiit årsrcdovisningen
Det iir styrelsen som har ansvarct fdr att upprätta elr fusrcdovisning som ger en rättvisande
bild enligt fusredovisningslagen och ldr den intema kontroll som stlrelsen bedömer zir

nödvändig fdr att upprätta en årsredovisning som iote innehäler väsendiga felaktigheter,
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel.

Reyisotrrs an§tar
vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vfu rcvision. vi har utftirt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta kläver att vi ut{ör revisionen Iijr aft uppnå

mlig siikerhet att fusredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika åtgiirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan
information i årsredovisningen. Revisom väljer vilka ätg:irder som ska utftiras, bland aruut
genom att bedöma riskerna fiir väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa

beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisom de delar av den
interra koltollen som ,k relevanta fdr hur ftireningen uppdttar fusredovisningen Iör att ge en
rättvisande bild i syfte att utfoma granskningsåtgtuder som är iindamålsenliga med hänsy[ till
omstiindighetema, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i föreningens
intema kontoll. En rcvision innefattar också er utvårdedng av ihdamäsedigheten i de
redovisningsprinciper som har anvzints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvåirdering av den övergripande prcsentationen i årsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat är tilhäckliga och zindamäsenliga som grund Iiir
våra uttalanden.

Aflshnde
Enligt vfu uppfattning har fusredovisningen upprättats i enlighet med fusredovisningslagen
och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av Bostadsrättsföreni[gen Inedal 3s
filansiella ställring per den 3l december 2015 och av dess finansiella resultat ftr året enligt
årsredovisningslagen.
Förvaltningsberättelsen är lörenlig med årsredovisningens ör,riga delar.

Vi tillstyrker dtufdr att årsstihnmar faststailler resultatriikningen och balansriikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfattningar
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även reviderar ltirslaget till dispositioner
betäffande Iöreningens rcsultat samt st relsens förvaltning fiir Bostadsrättsftreningen Inedal
3 Iör riikenskapsåret 2015-01-01 - 2015,l2-31.

Styrelsens ansvar
Det ä stfelsen som har ansvaret Iör ltrclaget till dispositioner betriiffande Iöreningens
resultat, och det ih stlrelsen som har ansvaret fiir örvaltningen enligt bostadsrättslagen.

Revisorns ansvat
Vårt ansvar är att med dmlig siikerhet uttala oss om ltrslaget till dispositioner bet:iffande
Iiireninge$ resultat och om fdrvaltningeo på gundval av vår rcvision. Vi har utfdrt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som rmderlag för vårt uttalande om st).relsens ftrslag till dispositioner beträffande
fdreningens resultat har vi $allskat om ftil§laget iir fttrenligt med bostadsrättslagen och
föreningens stadgar.

Som underlag fiir vårt uttalande om a$varsftihet har vi utöver vår revision av
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, åtgzirder och ftirhållanden i öreningen Itir att
kunna bedöma om någon stlaelseledanot iil ersättningsskyldig mot lbreningen. Vi har även
$anskat om någon strelseledamot på aruut sätt har handlat i strid med bostadsrättslagen,
årsredovisningslagen eller fiircningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhiimtat iir tillräckliga och ändamålsenliga som grund ftr
våra uttalanden.

Uttalande
Vi tillstlrker att årsstiimman disponerar förlusten enligt liirslaget i ftrvaltningsberättelsen och
beviljar stl,relsens ledamöter ansvarsftihet fiir räkenskapsfuet.

-,i

Farid Harake
Intemrevisdr

I


