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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Inedal 3

Styrelsen far harmed avge rsredovisning far rakenskapséret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsigenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-02-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-12-17 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kemmun

INEDAL 3 1981 Stockholm

Fastigheten ar fulivirdesférsakrad genom Allians.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyagdes 1913 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1983,

Byggnadens totalyta & enligt taxeringsbeskedet 3 856 kvadratmeter, varav 3 434 kvadratmeter uigdr l&genhetsyta och
4272 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresratt.
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Byggnadens tekniska status
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Féreningen féljer en underhalisplan som uppréittades 2002-12-03 och strécker sig fram tili 2022-12-31.
Underhallsplanen uppdaterades 2010-11-02.

Nedanstiende dtgdrder har genomféris eller planeras:

Genomfdrd dtgard Ar Kommentar

Sopsugssystem installerat 2010 - 2040

Trapphus 2009 - 2024 Malning

OVK-besikining 2009 - 2014

Fonster, makning 2004 - 2014 Malning

Tvéttstuga 2004 - 2014 Underhall

Fénster, renovering 2004 - 2039 (2004 gjordes energispar och
ljudisolerade glas) Renovering

Franluftsflaktar (6 st) 2002 - 2032 Byte

Markytor 1983 -2023 Omladggning av asfalt

Yttertak 1983 - 2023 Omléggning

Fasad och stupror 1983 - 2014 Renovering

Elstambyte 1983 - 2033 Byte

Varmeundercentral, stamregler- & 1983 - 2018 Byte

termostatventiler

Réarstambyte 1983 - 2043 Byte

Hissmaskin 1983 - 2017 Byte, Helrenovering

Varmestammar o radiatorer 1930 - 2018 Byte

Planerad atgard Ar Kornmentar

Lokal, Inedalsgatan 2011 Upprustning

Hisskorg: renovering 2012

OVK-besikining 2014

Yitertak 2014 Tegeloml&ggning & malning

Fasad och stuprér 2014 Renovering

Fonster, maining 2014 Malning

Tvatistuga 2014 Underhall

Forvaltning

Avial Leverantdr

Internetleverantér ComHem

Internet uppkopplingstyp Kabel-TV

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Lothumgruppen Partner and Property AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i fdreningen &r 45 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 4 Sverlatits under aret.

Under &ret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Marie Lindén Ordftrande

Olga Viassova Vice ordférande

Sara Faldt Sekreterare

Gunnar Ehn Kassor

Bo Rundblad Fastighetsansvarig Projekttedare
Eva Merry Fastighetsansvarig

Per Lindberg tedamot

Dan-Louis Schneider Ledarot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for féljande personer:
Per Lindberg, Eva Merry, Gunnar Ehn och Marie Lindén

Styrelsen har under aret avhallit 11 proiokollfdrda sammantraden.

Revisorer

Anna-Karin Wannebo Ordinarie Extern KPMG
Anders Iohansson Ordinarie Intern

Valberedning

Gunilla Ekstrédm Sammankallande

Monica lellerbo
Susanne Horlin

Stammor
Ordinarie foreningsstamma halls 2010-05-25.

Vasentliga handelser under rikenskapséaret och utférda underhallsarbeten:
Soprumsprojektet avslutades i december 2010 och sluthesiktades.

Ommalningen av trapphusen avslutades under 2010.
Nytt hyresavial skrivet for lokal med Naturgam AB.
Ny stadfirma Kixon anlitades.

Avtalet med Valvet om teknisk farvaltning &r avslutat och ny férvaltare &r Lothumgruppen. En tvist kvarstar med Valvet
for utférda arbeten som Brf inte har bestatlt

[nedalsnytt har utkommit med tv& nummer och tvd extra nummer under aret. Det ena extranumret innehdll infarmation
om sopnedkastens placering och det andra om nya soprummets funktion.

Genomspolning av stammar har skett dér sd har behdvts.

Container vid gardsstddning har anvants,

Viasentliga hiindelser efter vikkenskapsarets siut och planerade stérre underhalisarbeten:
Gamla soprummet planeras att siljas som r&yta fOr lagenhet under 2011.

Fasaden behover en dversyn under 2011 8¢ planering av atgarder.

Renovering planeras under 2011 av lokaler {8r uthyrning.
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Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r stabil. Styrelsen arbetar med mélséttningen att de berdknade kostnaderna i den reviderade
underhallsplanen ska tickas utan féréndring av arsavgifter de narmsta dren.

Den kommande férsiljningen av soprum och barnvagnsforrad ger tillsammans med sankt sopavgift férhoppningsvis
ocksé den marginal som behdys for Skande 16pande utgifter.

Férsaliningen av soprumslégenheten &r dock inte inrdknad i rets budget, da det rader osakerhet kring hur stor den
slutgiltiga intdkten kommer att bli.

Under 2011 bersknas aven de lokaler som inte varit tillgangliga under soprumsprojektet, dnyo kunna hyras ut.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Kaplial- )
T’{Zir kostnader Reparationer

16% 15%

Avskdvning
16%
Taxebundna
kostnader
29%
Arsavgifter g Ovrig drift
89% 21%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 504 kr Reparationer 90 kr
Arsavgifter 516 kr  Taxebundna kostnader 176 kr
Owriga intakter 3kr Fastighetsskatt 17 kr
Gvrig drift 129 kr
Avskrivningar 100 kr
Kapitalkostnader 107 kr

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 434 kv bostader och 422 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvmn bostadsrittsyta 516 552 655 6390
Lan/kvm bosiadsréttsyta 3223 3077 3065 4 342
Elkostnad/kvm totalyta 25 22 19 13
varmekostnad/kvm totalyta 127 113 108 111
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 13 14 16
Skatier och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvirden vid fastighetstaxeringen 2010, dessa vérden galler fram tili nasta fastighetstaxering
som sker 2013.

Far hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Skatteverket har dterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende ranteintikter i

privatbostadsfaretag. Dérav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till freningens fastighet
frén och med 2011 rs taxering.
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Dispositionsférslag

Till féreningsstdmrmans forfogande stér fdljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reserveringfiansprakiagande yitre fond
reservering 1ill fond for yitre underhall enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foresldr att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rikning overfors

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUAR!I - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Owriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Sida6avi3

2010 2009
1984 100 2088 796
10 000 7400
1994 100 2096 196
-312 218 -162 419
-140 597 -124 424
-205 049 -362 500
-677 SO0 -622 035
-62 110 -49 457
-65 985 -65 240
-118 996 -161 435
-5994 -13 500
-385 714 -383 249
-1 974 563 -1954 258
19 538 141938
1119 956
-380 421 -433 659
-388 302 -432 703
-368 764 -290 765
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC
Reversfordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Awvgifts- ach hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
23414918 22926219
0 0
23414918 22926219
3200 3200
50 850 59 466
54 050 62 666
23 468 968 22 988 885
0 48 415
116 505 117 250
28 056 0

o 15642 46406
160 203 212071
_________ 468 870 810 785
48870 810 785
629 073 1022 856
24098 041 24011 741
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not &
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavaifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Balanserad vinst
Ansamiad f6rlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

stallda séakerheter
Uitagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2010-12-31 2008-12-31
i1 378 381 11378 381
285 350 285 350
1617092 1395 536
13 280 823 13 059 267
0 114 665
-357 656 0
-368 764 -290 765
-766 421 -176 100
12 514 403 12 883 167
_..11070552 10569376
11 070 552 10 562 376
193718 254 637
0 3707
129149 134 176
190 219 166 678
513 086 559 198
24 098 oM 24011741
21 868 000 21 868 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprindper
Assredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokf8ringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar. Fdreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2G03:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och bergknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent till&mpas.

2010 2009
AVSKRIVNINGAR
Byagnader 1,5% 1,5%
Fasad - 10%
Inventarier - 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1771300 1 884 800

Hyresintakter 212 800 193 996
1984 100 2088796

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 61 850 85215

Fastighetsskotsel enligt bestélining 55 392 0

Fastighetsskotsel gard bestall 6567 0

Snéréjning/sandning 102 544 6 699

Stidning entreprenad 72171 52 807

Sotning 3750 0

Hissbesiktning 3094 0

Myndighetstillsyn 2700 0

Gard 838 2417

Serviceavial 0 5138

Férbrukningsmateriel 3312 10143

312 218 162 412
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Not 2 forts. 2010 2009
Reparationer
Brf Lagenheter 1875 0
Gemensamma utrymmen O 2 000
Tvéattstuga 51100 0
Sophanteringfatervinning 22125 0
Entréftrapphus 3 848 0
Las 3365 373G
VS 13 573 14 758
Elinstallationer 1014 7 041
Hiss 31602 96 895
Mark/gard/utemiljé 1 470 0
Skador/klotter/skadegtrelse 10 625 0
140 597 124 424
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning o 5G 000
Entré/trapphus 205 049 312 500
205 049 362 500
Taxebundna kostnader
El 97 7114 83 281
Varme 488 008 436 287
Vatien 46 729 48 475
Sophdmtning/renhalning 41 324 53992
Grovsopor 4125 0
677 200 622 035
{vriga driftskostnader
F&rsakring 44 500 38313
Kabel-TV 17610 11 144
62 110 49 457
Fastigheisskatt/Kommunal avgift 65 985 65 240
Ovriga férvaitnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 160 259
Juridiska atgarder 0 60 108
Revisionsarvode extern revisor 17 500 18 750
Féreningskostnader 769 900
Fritids och Trivselkostnader 422 1165
Forvaltningsarvode 72 338 69 765
Forvattningsarvoden dviiga 22 506 0
Administration 1 4758
Medlemsavgift SBC ek fiir 5300 5730
118 986 161 435
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalid.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 5954 10989
Sodala kostnader 0 2511
5994 13 500
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Not 2 forts.
Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets béijan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt pfan byggnader
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenhligt restvirde vid arets slut
| planenligt restviéirde vid rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsviarde ir uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets barjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsalining

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivhingar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

2010 2009
385714 385 714

0 7 535

385714 393 249
1974 563 1954 258
2010-12-31 2009-12-31
28597 879 28597 879
874 413 0
29472 292 28597 879
-5 671 660 -5 285 946
-385 714 -385 714
-6 057 374 5671660
23 414 918 22926 219
2 250 000 2 250 000
35 852 000 31 800 000
38000000 28 000 000
73'852 000 59 800 000
73 000 000 59 000 000
852 000 800 000

73 852 000 59 800 000
2010-12-31 2009-12-31
42 920 42 920

0 0

0 0

42920 42 920

-42 920 -35 385

0 7535

0 0

-42 920 -42 920

0 0
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Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Frsdkring

Snérdjning

Fastighetsskotsel

SBC

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Suimma bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

vid arets slut

Not 8

SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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2010-12-31 2009-12-31

15 642 13216

0 2812

0 12 370

0 18 CO8

15 642 46 406

Disposition av

foregaends ars

resultat enligt
Belopp vid Fordndring stdmmans Belopp vid
arets utgéng under dret heslut arets ingang
11 378 381 o 0 11378 381
285 350 ] 0 285 330
1617092 221556 0 1395 336
13 280 823 221556 0 13 059 267
0 G -114 665 114 665
-397 656 -221556 -176 100 0
-368 764 -368 764 290 765 -290 765
-766 421 -590 320 0 ~176 100
12 514 403 -368 764 0 12 883 167

2010 2009

1395536 1216136

221556 179 400

1617 092 1395536
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 dndringsdag

3,780 % 2341128 2 360 800

3,780 % 2275424 2298 576
2,800 % 1500000 1 500 0G0 Rértigt
5,310 % 3 450 000 3910000 2018-04-30
3,070 % 500 Q00 500 000 2012-11-19
2,460 % 1000 000 0 Rarligt

11 070 552 10 569 376

0 0

11 070 552 10 569 376

Om fem ar beréknas kortfristig del av langfristig skuld £ill kreditinstitut uppga till 0 kronor.
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER

El 15532 11931

Vérme 73046 57 464

Extern revisor 17 000 17 000

Rinta 23571 46 581

Vatten 0 1200
129 149 134 176

STOCKHOLM den / 2011

Ui e oo doc

Marle%‘ﬁ\g)ﬁn Olga Vlassova

QOrdforande Vice ordforange T/

Gunnar Ehn

Dan-Louis Schngi Per Lindherg
Ledamot Ledamot

Bo Rundblad Eva Mer
Ledamot Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den 02'6 / 5’ 2011

Anna-Karin Wannebo
Extern revisor Intgrn revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Inedal 3

Org nr 716417-4695

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsriittsforeningen Inedal 3 for r 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskaps-
handlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppritiandet av
arsredovisningen. Viri ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen p grundval
av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men iute dbsolut siikerhet forsiikra oss om att
drsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter. En revision innefatiar ait granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingéir ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppriittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgiirder och férhllanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ir ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsriittsiagen, drsredovisningslagen
cller foreningens stadgar. Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund fdr véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen {6
féreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdier ansvarsfrthet for riilkenskapséret,

Stockholm den z%’ 2011

(I Loesecebd

Anna-Karin Wannebo Andgefs Johansson
Auktoriserad revisor tn revisor



