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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Inedal 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-02-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-12-17 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

INEDAL 3 1981 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad via Allians.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ér fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1983.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 856 kvadratmeter, varav 3 434 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
422 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Naturgarn AB 168 kvm 2016-01-31
Vakant 134 kvm Vakant
Personlig Tranare 55 kvm 2014-09-30
Vakant 0 kvm Vakant

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fasad och stupror 2012 - 2042 Renovering

Sopsugssystem installerat 2010 - 2040

Trapphus 2009 - 2024 Malning

OVK-besiktning 2009 - 2014

Fonster, malning 2004 - 2014 Malning

Tvattstuga 2004 - 2014 Underhall

Fonster, renovering 2004 - 2039 (-04 gjordes energispar och
ljudisolerade glas) Renovering

Franluftsflaktar (6 st) 2002 - 2032 Byte

Markytor 1983 - 2023 Omlaggning av asfalt

Yttertak 1983 - 2023 Omldggning

Varmeundercentral, stamregler- o 1983 - 2018 Byte

termostatventiler

Elstambyte 1983 - 2033 Byte

Rérstambyte 1983 - 2043 Byte

Hissmaskin 1983 - 2017 Byte, Helrenovering

Varmestammar o radiatorer 1930 - 2018 Byte

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr, kabel-TV ComHem

Teknisk forvaltning Lothumgruppen Partner and Property AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hisservice S:t Eriks Hiss AB

Trappstadning Kixon Stockholm AB

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 46 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 4 6verlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséattning:
Toni Cakovski Ledamot
Christina Elisabeth Redig Ledamot
Anna Karolin Wallstrém Ledamot
Niklas Navid Ohadian Ledamot
Louise Cathrine Aspenberg Ledamot
Dan Louis Schneider Ledamot
Dan Rasmus Lindén Ledamot
Johan Oskar Vilhelm Bergenudd Ledamot
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Solveig Turunen Godkand revisor Solitar
Anders Johansson Ordinarie Intern

Valberedning
Gunilla Ekstrom Sammankallande
Monica Jellerbo Sammankallande
Susanne Horlin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-23.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Forutom I6pande arenden som att félja upp féreningens avtal, har styrelsen framfér allt genomfért en omfattande
entreprenad avseende fasadrenovering som har slutforts under verksamhetsaret. Entreprenaden har godkants vid
slutbesiktning. Styrelsen har darefter iakttagit en del brister som har pétalats genom den konsult som féreningen anlitat.
Styrelsen har ocksa patalat en del brister i konsultens arbete och har natt en uppgérelse med honom och entreprenéren.
Nagra fragor kvarstar vid skrivandet av verksamhetsberattelsen.

Det kan konstateras att styrelsen foljt den underhallsplan som féreningen har antagit och har bedrivit féreningens
verksamhet under dret utan att behéva besluta om avgiftshéjningar. Daremot har féreningen tagit upp lan for att
finansiera fasadrenoveringen.

Tva av foreningens fyra lokaler &r uthyrda.
Styrelsen har pabérjat planering av vissa delar av kallaren dér det for narvarande finns ett cykelutrymme.
4 overlatelser av bostadsratter har skett inom féreningen under verksamhetsaret

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Inga stérre underhadllsarbeten ar planerade.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r stabil. Styrelsen arbetar med malsattningen att de beréknade kostnaderna i den reviderade
underhallsplanen ska tackas utan férandring av drsavgifterna de ndrmsta aren. Under 2012 genomférdes en omfattande
fasadrenovering som 6kat féreningens lan vilket medfort kade rantekostnader. Detta har delvis motverkats av det lagre
ranteldget under 2012 och att styrelsen omférhandlat delar av [anen till en lagre ranta. Styrelsen har omférhandlat hyran
fér en av hyresgasterna i samband med att kontraktet 6pte ut, vilket 6kat intjdningen for féreningen. Styrelsen har i
samband med att kontraktet for en annan av lokalerna I6pt ut hojt hyran vilket medfort att befintlig hyresgast flyttat ut.
Ett intensivt arbete med att hitta en ny hyresgast pagar.

For att finansiera fasadrenoveringen har lan om 3 050 000 kr tagits upp. Under dret har amorteringar om 506 592 kr
gjorts.
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Fordelning intdkter och kostnader:

Intdktsfordelning 2012 Kostnadsfordelning 2012

: Periodiskt
Hyror Kapital- Rep2 T nderhall
10% kostnader ° 5%

19% .
’ Taxebundna
| kostnader
29%
Avskrivning-
ar
22%
Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift 3\3'%/'0&
90% 18%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 434 kvm bostader och 422 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 557 555 516 552
Hyror/kvm hyresrattsyta 464 295 467 425
Lan/kvm bostadsrattsyta 3525 2784 3223 3077
Elkostnad/kvm totalyta 20 24 25 22
Varmekostnad/kvm totalyta 128 118 127 113
Vattenkostnad/kvm totalyta 13 9 12 13
Kapitalkostnader/kvm totalyta 111 122 101 112

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -136 608
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -979 909
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -221 556
summa balanserat resultat/ansamlad férlust -1338 073

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 111 706
att i ny rdkning 6verfors -1 226 367

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012 2011
2122119 2 039 261
9744 6 800

2 131863 2 046 061
-154 225 -207 232
-100 030 -151 717
-111 706 -135 460
-649 861 -632 818
-58 246 -57 565
-69 945 -67 110
-182 243 -171 981
-24 968 -43 157
-490 576 -444 008
-1 841 800 -1911 049
290 062 135012
1070 1714
-427 740 -469 168
-426 670 -467 454
-136 608 -332 442
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

Reversfordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2012-12-31 2011-12-31
25462 055 22970910
0 301 400

0 0

25 462 055 23 272 310
3200 3200
33618 42 234

36 818 45434

25 498 873 23 317 744
112 545 115 380

7 055 1083

15 597 15 088

135 197 131 551
607 840 689 972
607 840 689 972
743 037 821523
26 241 910 24 139 266
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9
Ovriga langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser
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2012-12-31

11444 031
1819700
1719695

14 983 426

-1 201 466
-136 608
-1338073

13 645 353

11600 776
20 000
11620 776

506 592
109 720
206 504
152 965
975 781

26 241 910

21 868 000
Inga

2011-12-31

11 444 031
1819 700
1633599

14 897 330

-782 928
-332 442
-1 115 369

13 781 961

9 057 368
0
9 057 368

506 592
449 032
182 023
162 290
1299 937

24 139 266

21 868 000
Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50% 1,50%
Soprum/Sophus 15 ar 15 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Fasad 35 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1912 683 1905 237
Hyresintakter 209 436 134 024
2122119 2 039 261
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 37 211 44 472
Fastighetsskotsel enl bestalln 4119 6 059
Snéréjning/sandning 29 369 65 325
Stadning entreprenad 75 841 69 774
Mattvatt/Hyrmattor 2247 0
Hissbesiktning 3188 3188
Gard 0 4292
Serviceavtal 0 8184
Forbrukningsmateriel 0 5938
Stoérningsjour och larm 2 250 0
154 225 207 232
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Not 2 fortsattning
Reparationer
Fastighet forbéattringar
Hyreslagenheter
Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Tak

Vattenskada

Periodiskt underhall
Lokaler

WS

Ventilation

Tak

Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

2012 2011

0 16 077

0 3625

8 875 0
12 813 6 909
6 849 11717
33220 21160
0 2 391

0 15919

0 36 118
20994 13 092
0 24710

17 279 0
100 030 151717
0 56 976

0 55 359

0 23125
61706 0
50 000 0
111 706 135 460
78 791 92 734
493 046 455 953
49 672 34 215
28 352 28 515
0 21401

649 861 632 818
46 283 45 818
11963 11747
58 246 57 565
69 945 67 110
324 259

32 500 0
34 313 39 250
0 548

0 540
81182 74 331
9138 6748
3286 3204
16 200 41 802
5300 5300
182 243 171 981
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Not 2 fortsattning

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad
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2012
10 831
14 137
24 968

385714
104 862
490 576

1841 800

2012-12-31

29472 292
2981722
32454 014

-6 501 382
-490 576
-6 991 959

25 462 055
2 250 000

35852 000
38 000 000
73 852 000

73 000 000
852 000
73 852 000

2012-12-31

0
0

2011
34 989
8 168
43 157

385714
58 294
444 008

1911049

2011-12-31

29472 292
0
29 472 292

-6 057 374
-444 008
-6 501 382

22 970 910
2 250 000

35852 000
38 000 000
73 852 000

73 000 000
852 000
73 852 000

2011-12-31

301 400
301 400
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Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring
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2012-12-31 2011-12-31
42 920 42 920

0 0

0 0

42 920 42 920

-42 920 -42 920

0 0

0 0

-42 920 -42 920

0 0
2012-12-31 2011-12-31
15597 15 088

15 597 15088
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Handelsbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
11 444 031 0 0 11444 031
1819 700 0 0 1819 700
1719 695 221 556 -135 460 1633599
14 983 426 221 556 -135 460 14 897 330
-1 201 466 -221 556 -196 982 -782 928
-136 608 -136 608 332 442 -332 442
-1338 073 -358 164 135 460 -1 115 369
13 645 353 -136 608 0 13 781 961

2012 2011

1633599 1617092

221 556 221 556

0 0

0 0

-135 460 -205 049

1719 695 1633599
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
3,780 % 2293912 2 317 520 2015-03-30
3,780 % 2 233 456 2 256 440 2015-03-30
2,890 % 1 500 000 1500 000 2014-09-01
5,310 % 2 530 000 2 990 000 2018-04-30
2,670 % 500 000 500 000 2013-12-01
2,770 % 300 000 0 2099-12-31
3,260 % 1 000 000 0 2014-06-30
3,100 % 900 000 0 2014-06-30
2,700 % 850 000 0 2013-12-01

12 107 368 9 563 960

-506 592 -506 592

11 600 776 9 057 368

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 574 408 Kr.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Ranta

Vatten

Arbetsgivaravgifter

STOCKHOLM den / 2013

Louise Cathrine Aspenberg
Ledamot

Toni Cakovski
Ledamot

Niklas Navid Ohadian
Ledamot

Dan Louis Schneider
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Solveig Turunen
Godkand revisor

2012-12-31

8472
85 044
25500
24 000
53672

2276

7 540

206 504

Johan Oskar Vilhelm Bergenudd
Ledamot

Dan Rasmus Lindén
Ledamot

Christina Elisabeth Redig
Ledamot

Anna Karolin Wallstrom
Ledamot

/ 2013

Anders Johansson
Intern revisor
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2011-12-31

13 865
55 887
25000
34 166
53105
0

0

182 023
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