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Arsredovisning

BostadSréttsfc‘jreningen
Inedal 3

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1980-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-02-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2002-12-17 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

INEDAL 3 1981 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1983.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 856 m2, varav 3 434 m?2 utgor ldgenhetsyta och 422 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Naturgarn AB 168 m? 2016-01-31

Vakant 140 m? Vakant

Personlig Tranare 55 m? 2014-09-30

Vakant 65 m? Vakant

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasad och stupror 2012 - 2042 Renovering

Sopsugssystem installerat 2010 - 2040

Trapphus 2009 - 2024 Malning

Fonster, malning 2004 - 2019 Malning

Fonster, renovering 2004 - 2039 (-04 gjordes energispar och
ljudisolerade glas) Renovering

Tvéttstuga 2004 - 2015 Underhall

Franluftsflaktar (6 st) 2002 - 2032 Byte

Rérstambyte 1983 - 2043 Byte

Hissmaskin 1983 - 2017 Byte, Helrenovering

Védrmeundercentral, stamregler- o 1983 - 2018 Byte

termostatventiler

Markytor 1983 - 2023 Omlaggning av asfalt

Elstambyte 1983 - 2033 Byte

Yttertak 1983 - 2023 Omlaggning

Varmestammar o radiatorer 1930 - 2018 Byte

Planerat underhall Ar

Malning balkongdérrar och fénster 2014

trappuppgangar

Maélning fonsterbleck langst ner 2014

OVK besiktning 2014

Tvattstuga underhall 2015

Yttertak tegelomlaggning & 2015

malning. Besiktning férst

Foérvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor, kabel-TV ComHem

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk farvaltning

Retro Fastighetsforvaltning AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Hisservice S:t Eriks Hiss AB
Trappstddning EKA Stad
Medlemmar

Medlemsléagenheter: 46 st.
Overlatelser under &ret; 7 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Styrelsen

Sara Gunilla Ekstrom Ledamot
Elin A 1 Norstrém Gylleby Ledamot
Ingrid Sandklef Lindberg Ledamot
Johan Oskar Vilhelm Bergenudd Ledamot
Toni Cakovski Ledamot
Anna Helena Elisabet S Ehn Ledamot

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Solveig Turunen Ordinarie Extern/Godkand revisor Solitar
Anders Johansson Ordinarie Intern

Valberedning

Monica Jellerbo Sammankallande
Susanne Horlin

Eva Merry

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2013-05-29.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under dret har det paborjats reparation av balkongdérrarna men i évrigt har inga stérre underhéllsarbeten utforts utan
enbart I6pande underhall. Nytt avtal har skrivits pa ett &r med ny teknisk férvaltare. Vad galler oférutsedda handelser har
en vattenskada i ett badrum pa Kronobergsgatan inneburit kostnader for féreningen.

Pa grund av uteblivna hyror har styrelsen varit tvungen att sdga upp en hyresgést. Styrelsen pabérjade genast sokning
efter ny hyresgést.

Styrelsen har startat upp Inedalsnytt igen och uppdaterat trivselreglerna

Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Yttertak tegelomléggning & malning. Besiktning forst. 2015

Malning fénsterbleck 2014
Malning balkongdérrar och fénster trappuppgangar 2014
Underhall tvattstuga 2015

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar stabil. Styrelsen arbetar med mélsattningen att de beréknade kostnaderna i underhallsplanen ska
tackas utan forandring av rsavgifterna de ndrmsta ren. Styrelsen arbetar aktivt med att hitta hyresgaster till tva av
féreningens lokaler som nar detta skrivs inte &r uthyrda. Genom uthyrande av dessa lokaler kommer féreningens ekonomi
att starkas vilket &r viktigt for att kunna méta framtida renoveringskostnader utan att behéva hoja avgifterna i
féreningen.
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Férdelning intakter och kostnader:
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Intéktsfordelning 2013

Hyror
M1%

Arsavgifter
89%

Kostnadsfordelning 2013

Kapital- Reparationer
kostnader 6%
20%

Taxebundna
kostnader
30%

Avskriv- 8
ningar
26%

Ovrig drift 3%
15%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 434 m2 bostéder och 422 m? lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 557 557 555 516
Hyror/m? hyresrattsyta 526 464 295 467
Ladn/m?2 bostadsrattsyta 3377 3525 2784 3223
Elkostnad/m?2 totalyta 23 20 24 25
Varmekostnad/m? totalyta 128 128 118 127
Vattenkostnad/m? totalyta 13 13 9 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 114 11 122 101

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde.

Dispositionsforslag
Till foreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overférs

-17 008

-1 226 367
-234 996
-1478 371

-1478 371

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida5av 12

2013 2012

2 149 950 2122119
9933 9744

2 159 882 2 131863
-118 318 -154 225
-134 828 -100 030
0 -111 706

-663 390 -649 861
-60 625 -58 246
-68 980 -69 945
-137 204 -182 243
-638 -24 968

-555 805 -490 576
-1739 788 -1 841 800
420 095 290 062
1435 1070
-438 538 -427 740
-437 103 -426 670
-17 008 -136 608
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
- Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna
Reversfordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31 2012-12-31
24 906 250 25 462 055
0 0

24 906 250 25 462 055
3200 3200

25 002 33618

28 202 36 818

24 934 452 25 498 873
24 852 0
113510 112 545
2163 7 055

16 502 15597

157 027 135197
571 658 607 840
571 658 607 840
728 685 743 037

25 663 137 26 241 910
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond f&r yttre underhall Not 7

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8
Ovriga langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2013-12-31 2012-12-31
11 444 031 11 444 031
1819700 1819 700
1842 985 1719695
15 106 716 14 983 426
-1461 363 -1201 466
-17 008 -136 608
-1478 372 -1338 073
13 628 345 13 645 353
11094 184 11 600 776
20 000 20 000
11114184 11 620 776
506 592 506 592

63 291 109 720

35 687 0

156 874 206 504
158 165 152 965
920 608 975 781

25 663 137 26 241 910
21 868 000 21 868 000
Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som belGper pé rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran drsskiftet géller nya redovisningsregler for de ridkenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att péverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhéll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksd. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50% 1,50%
Fasad 2,85% 2,85%
Soprum/Sophus 15 ar 15 ar
Fatighetsforbattringar 10 &r 10 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1912 680 1912683
Hyresintakter 237 270 209 436
2 149 950 2122 119
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 44 654 37 211
Fastighetssktsel bestallning 3131 4119
Snéréjning/sandning 0 29 369
Stadning entreprenad 53 575 75 841
Mattvatt/Hyrmattor 5967 2 247
Hissbesiktning 3281 3188
Gemensamma utrymmen 2 654 0
Gard 4 389 0
Férbrukningsmateriel 667 0
Stérningsjour och larm 0 2 250
118 318 154 225
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Not 2 fortsattning
Reparationer

Brf Lagenheter
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

WS

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Tak
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek Fér

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2013 2012
65250 0
3476 0

0 8 875

7164 12 813
5526 6 849

0 33220

6 385 0

8 000 0
32 944 20994
3833 0
2250 17 279
134 828 100 030
0 61706

0 50 000

0 111 706
89615 78 791
492 910 493 046
51389 49 672
29 476 28 352
663 390 649 861
48 600 46 283
12 025 11963
60 625 58 246
68 980 69 945
324 324

0 32 500

30 000 34313
1500 0
3746 0
80 756 81182
0 9138

2673 3286
500 0

12 405 16 200
5300 5300
137 204 182 243
3000 10 831
-2 362 14 137
638 24 968
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Not 2 fortsdttning 2013 2012

Avskrivningar

Byggnad 385714 385714

Forbattringar 170 091 104 862
555 805 490 576

TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1739788 1841 800

Not 3 2013-12-31 2012-12-31

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets bérjan 32454014 29472 292
Nyanskaffningar 0 2981722
Utgaende anskaffningsvirde 32454 014 32454014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan -6 991 959 -6 501 382
Arets avskrivningar enligt plan -555 805 -490 576
Utgdende avskrivning enligt plan -7 547 764 -6 991 959
Planenligt restvarde vid arets slut 24 906 250 25 462 055
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med 2 250 000 2 250 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 38 332 000 35 852 000
Taxeringsvérde mark 40 000 000 38 000 000
78 332 000 73 852 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 77 000 000 73 000 000
Lokaler 1332 000 852 000
78 332 000 73 852 000
Not 4 2013-12-31 2012-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid drets bérjan 42 920 42 920
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 42 920 42 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -42 920 -42 920
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning - 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -42 920 -42 920
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 5 2013-12-31 2012-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 16 502 15 597
16 502 15 597
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Handelsbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
11 444 031 0 0 11 444 031
1819700 0 0 1819 700
1842 985 234 996 -111 706 1719 695
15 106 716 234 996 -111 706 14 983 426
-1461 363 -234 996 -24 901 -1 201 466
-17 008 B -17 008 136 607 -136 608
-1478 372 -252 004 111 706 -1338073
13 628 345 -17 008 0 13 645 353

2013 2012

1719 695 1633599

234 996 221 556

0 0

0 0

-111 706 -135 460

1842 985 1719 695
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
3,780 % 2270 304 2293912 2015-03-30
3,780 % 2210472 2 233 456 2015-03-30
2,890 % 1 500 000 1 500 000 2014-09-01
5,310 % 2 070 000 2 530 000 2018-04-30
2,340 % 500 000 500 000 2014-12-01
2,190 % 300 000 300 000 2014-03-27
3,260 % 1 000 000 1 000 000 2014-06-30
3,100 % 900 000 900 000 2014-06-30
2,340 % 850 000 850 000 2014-12-01

11 600 776 12 107 368

-506 592 -506 592

11094 184 11 600 776

Om fem &r berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 067 816 kr.
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Not 9

2013-12-31 2012-12-31

UPPLUPNA KOSTNADER
El 7 657 8472
Varme 64 511 85 044
Vatten 3434 2276
Extern revisor 25 500 25 500
Arvoden 8 001 24 000
Sociala avgifter 0 7 540
Ranta 47 771 53672
156 874 206 504
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STOCKHOLM den °z 147 2014

Johan Oskar Vilhelm Bergenudd Toni Cakovski
Ledamot Ledamot

(/ Lot e 5’é %

Anna Helena Elisabet S Ehn ara Gunilla Ekstrom

Ledamot \ Ledamot

5 g - o . . .
s //{  / Loqpd St i {@14 it lecy
Elin A I Nopghr Gyl eby?/ Ingrid Sandklef Lindberg )
Ledamot Ledamot ’

e
har ldamnats den y / é 2014

Solveig
Godkand
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