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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Inedal 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger tilt grund fér dessa berakningar. Storleken pa avséttningen
till fonden for yttre underhall b6r anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan
medfbra att nya i&n behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver
aren beroende pa olika atgarder.

+ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
+ Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om i férvaltningsberéttelsen som féljer.

Féreningens dndamal

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

BostadsréaftsfGreningen registrerades 1980-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-
02-09 och nuvarande stadgar registrerades 2002-12-17 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsréttsforening). Det innebéar att féreningens intékter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Toni Cakovski Ledamot
Sara Gunilla Ekstrém Ledamot
Carina Aina Kristin Hardsjo Ledamot
Elin A I Norstrém Gylleby Ledamot
Beatrize Elisabeth Olsson Ledamot
Hans Inge Persson Ledamot
Ingrid Sandklef Lindberg Ledamot

Carl Ebbe Niclas Billy Thorstenson  Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Solveig Turunen Ordinarie Extern Solitar
Anders Johansson Ordinarie Intern
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Valberedning
Farid Harake
Susanne Hoérlin
Eva Merry

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2014-05-21.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har foérvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary Kommun

INEDAL 3 1981 Stockhoim

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvérmning &r fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1913 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr ar 1983.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 856 m?, varav 3 434 m? utgér lagenhetsyta och 422 m2 utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Naturgarn AB 168 m? 2016-01-31

Bunmak Somjit 140 m? 2016-06-01

Chaiyaphapchampoo

Personlig Tranare 55 m? 2017-11-30

Vakant 65 m? Vakant
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Malning balkongddrrar och fonster 2014 - 2024 Méaining

trappuppgangar

Malning fénsterbleck langst ner 2014 - 2024 Maining

Fasad och stuproér 2012 - 2042 Renovering

Sopsugssystem installerat 2010 - 2040

Trapphus 2009 - 2024 Matning

Fénster, malning 2004 - 2019 Maining

Fonster, renovering 2004 - 2039 (-04 gjordes energispar och
ljudisolerade glas) Renovering

Tvattstuga underhall 2014 - 2024 Underhali

Franluftsfiaktar (6 st) 2002 - 2032 Byte

Hissmaskin 2014 - 2044 Byte, Helrenovering

Elstambyte 1983 - 2033 Byte

Varmeundercentral, stamregler- o 1983 - 2018 Byte

termostatventiler

Yttertak 1983 - 2023 Omiaggning

Markytor 1983 - 2023 Omilaggning av asfalt

Roérstambyte 1983 - 2043 Byte

Varmestammar o radiatorer 1930 - 2018 Byte

Planerat underhalt Ar Kommentar

Dagvatten 2015 Kontroll och ev. atgard

OVK besiktning 2015

Yttertak tegelomidggning & 2016

maélning. Besiktning forst

Malning av plattak 2016

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Teknisk farvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Retro Fastighetsfdrvaltning AB

Internetleverantor, kabel-TV ComHem

Hisservice S:t Eriks Hiss AB samt TM Hiss AB
Trappstédning EKA Stad

Hissbesiktning HSAB

Reno Norden/Reima Avfallshantering

Montageservice

TS-gruppen Takskottning

Ovrig information
Féreningen har under aret upphandlad ny Ekonomisk forvaitare. Valet f6ll p4 Hem och Fastighet som tar éver
férvaltningen fran 2015.

Foreningens ekonomi

Bokforingsnamnden(BFN) har under aret andrat i deras rekommendationer avseende avskrivningar.
Bostadsréatisforeningar har haft att ta stalining till tva olika regelverk benamnda K2 och K3.

- K2 innebér att fastigheten avskrivs linjart med minst 1% per ar medan reparationer/underhall aktiveras direkt i
resultatrakningen. Enbart ombyggnaderfillbyggnader som ger en vardehdéjning av fastigheten kan aktiveras som
avskrivningar. De avskrivningar som aktiverats fére 2014 skall aven fortsattningsvis skrivas av enligt pian.

- K3 innebér att fastigheten avskrivs linjart med minst 1% per &r och att fastigheten skall beskrivas i komponenter
och avskrivningar tilldmpas pa varje komponent enligt beraknad livsiangd.

Foreningen har besiutat att anvanda K2 regelverket.
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vésentliga hadndelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Méining av fonster och balkongdérrar i trapphusen samt fénsterbleck pa nedre pianet genomfordes under varen.

Hissen Kungshomsstrand fick kdrférbud ut efter att nya regler utfardades av Stadsbyggnadskontoret
avseende den typen av motorkonstruktion. Upphandling av nytt maskineri och styrsystem gjordes i junifjuli
och darigenom fick féreningen I6fte att anvanda hissen till renoveringen pabérjades. installation av nytt
maskineri och styrsystem genomfordes under september och hissen besiktigades dérefter och godkéndes.

Under sommaren har ett antal 4skvader drabbat Stockholm viiket resulterat i ett flertal dversvamningar i
innerstaden och féreningen blev drabbad. Vid det senaste skyfallet i september éversvdmmades lokalerna med
ingang fran Inedalsgatan samt tvattstugan och elcentralen. Renovering genomfsrdes under slutet av
november/bdrian av december. Kostanden fér att aterstélla uppgick till 461 808 varav férsékringsbolaget
aterbetalat 415 628.

Under varen 2015 maste dagvattensystemet gés igenom och eventuellt 4tgardas. Stockholm vatten har dven
pabdrjat en utredning avseende deras kapacitet att ta hand om dagvattnet. Om de har nagon skuld i det hela vet
féreningen inte férran egen kapacitet kiarlagts.

Hindelser efter dret
Med anledning av vattenskadan, dagvatten, maste dagvattensystemet ses 6ver och sannolikt tgérdas med nya
avloppsror och eventuellt forstarkas med pumpar.

OVK besiktning genomférdes under januari 2015.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overiatelseavgift betalas av kopare.

Flerarséversikt

Nyckeltal

2014 2013 2012 2011
Soliditet (%) 53 53 52 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -267 -17 -137 -332
Nettoomsattning (tkr) 2182 2160 2132 2 046
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 557 557 557 555
Hyror/m? hyresrattsyta 608 526 464 295
Lan/m? bostadsréttsyta 3337 3377 3 525 2784
Elkostnad/m? totalyta 19 23 20 24
Varmekostnad/m? totalyta 98 128 128 118
Vattenkostnad/m? totalyta 13 13 13 9
Kapitalkostnader/m? totalyta 101 114 111 122

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 434 m? bost4der och 422 m? lokaler.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -267 383

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -1 478 371

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -234 996
summa ansamiad fériust 1980750

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yitre underhall ianspraktas 439550
att i ny rakning dverfors -1 541 200

Betraffande foreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas tilt foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 1 2182248 2 149 950
Ovriga rorelseintakter Not 2 442 872 9933
2625121 2 159 882
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -1149624 -253 146
Driftkostnader Not 4 -690 490 -792 995
Ovriga externa kostnader Not 5 -100 873 -137 204
Personalkostnader Not 6 -6 993 -638
Avskrivningar Not 7 -555 805 -555 805
-2 503 785 -1739788
RORELSERESULTAT 121336 420 095
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter 1332 1435
Rdntekostnader -390 051 -438 538
Finansiellt resultat -388 719 -437 103
Resultat efter finansiella poster -267 383 -17 008
ARETS RESULTAT -267 383 -17 008
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 24 350 444 24 906 250
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
24350444 24 906 250
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 10 3200 3200
Andra langfristiga fordringar 16 386 25002
19586 28 202
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 370 030 24 934 452
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 31 349 24 852
Ovriga fordringar 3080 115673
Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 415 628 16 502
450 057 157 027
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 119 498 0
SBC klientmedet i SHB 487 083 571 658
606 581 571658
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1056 638 728 685
SUMMA TILLGANGAR 25 426 668 25663 137
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 12
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13263 731 13 263 731
Fond for yttre underhall Not 13 2 077 981 1842 985
15341712 15106 716
Ansamlad
forlust
Ansamlad
forlust -1713 368 -1 461 363
Arets resultat -267 383 -17 008
-1980 751 -1478372
SUMMA EGET KAPITAL 13 360 962 13 628 345
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till Not 14 10 944 092 11 094 184
kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder 19 500 20 000
10 963 592 11114184
goR.TFR'ST'GA SKULDER ot 14 520 092 506 592
vriga skulder till
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 393015 63 291
Ovriga skulder 24 810 35687
Uppl kostnader och forutb  Not 15 164 197 315039
intakter
1102 114 920 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 426 668 25663 137

Stillda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 14 21868 000 21 868 000
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattades for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en bristande

jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rékenskapsaret.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad

nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 66,6 ar 66,6 ar
Fasad 35,0 ar 35,0ar
Soprum/Sophus 15 ar 15 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det

verkliga vardet.

Not 1 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1912 680 1912 680

Hyror lokaler 256 462 235270

Hyror forrad 13107 2 000

2182 248 2149950

Not 2 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Hyresrabatt -3250 0

Oresutjamning 13 12
Forsdkringsersattning 415628 0

Aterbéring Allframtid 10480 9920

Ovriga intdkter 20 001 0

442 872 9933
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Not 3 FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 51609 44 654
Fastighetsskotsel bestélining 7379 3131
Stadning entreprenad 45125 53575
Stddning enligt bestélining 6675 0
Mattvatt/Hyrmattor 0 5967
Hissbesiktning 16 819 3281
Gemensamma utrymmen 0 2654
Gard 9711 4389
Serviceavtal 4750 0
Forbrukningsmateriel 815 667
Fordon 1905 0
144 788 118 318
Reparationer
Fastighet forbattringar 19780 0
Brf Ldgenheter 0 65 250
Gemensamma utrymmen 4353 0
Tvattstuga 22 680 0
Sophantering/atervinning 1738 3476
Entré/trapphus 2 885 7 164
Las 11173 5526
VVS 26 264 0
Elinstallationer 3426 6385
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 8000
Hiss 28 015 32944
Skador/klotter/skadegéreise 9188 3833
Vattenskada 435 784 2 250
565 286 134 828
Periodiskt underhall
Hiss 350175 0
FOnster 89 375 0
439 550 (]
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1149 624 253 146
Not 4 DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 71998 89615
Vérme 377 595 492 910
Vatten 49 471 51389
Sophdmtning/renhallning 33014 29476
532078 663 390
Ovriga driftkostnader
Forsakring 77 078 48 600
Kabel-TV 12032 12 025
89110 60 625
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 69 302 68 980
TOTALT DRIFTKOSTNADER 690 490 792 995
Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 369 324
Revisionsarvode extern revisor -9 250 30 000
Foreningskostnader 12 500 1500
Fritids och Trivselkostnader 1182 3746
Forvaltningsarvode 82716 80 756
Administration 2237 2673
Korttidsinventarier 0 500
Konsultarvode 0 12 405
Bostadsratterna Sverige Ek For 11120 5300
100873 137 204
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Not 6 PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstilld.
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
6993 3000
Sociala kostnader 0 -2 362
6993 638
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 385714 385714
Férbéttringar 170 091 170091
555 805 555 805
Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 32454014 32 454014
Utgaende anskaffningsvirde 32454014 32454014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -7 547 764 -6 991 959
Arets avskrivningar enligt plan -555 805 -555 805
Utgaende avskrivning enligt plan -8 103 570 -7 547 764
Planenligt restvirde vid arets slut 24 350444 24 906 250
I restvérdet vid drets slut ingdr mark med 2 250 000 2 250000
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 38 332 000 38 332 000
Taxeringsvarde mark 40 000 000 40 000 000
78 332 000 78 332 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostdder 77 000 000 77 000 000
Lokaler 1332 000 1332 000
78 332 000 78 332 000
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 42 920 42 920
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 42 920 42 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -42 920 -42 920
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -42 920 -42 920
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014-12-31 2013-12-31
Insats Bostadsritterna Sverige 3200 3200
3200 3200
Not 11 FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 16 502
Ersdttning vattenskada 415628 0
415 628 16 502
Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende ars
Belopp vid arets Férdndring resultat enl. Belopp vid arets
ingdng under aret stimmans beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11444031 0 0 11 444031
Upplatelseavgifter 1819700 0 0 1819700
Fond for yttre underhall 2077981 234 996 0 1842 985
S:a bundet eget kapital 15341712 234 996 0 15 106 716
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1713 368 -234 996 -17 008 -1461 363
Arets resultat -267 383 -267 383 17 008 -17 008
S:a ansamlad forlust -1980 751 -502 379 0 -1478 372
S:a eget kapital 13 360 961 -267 383 0 13628 345
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Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014-12-31 2013-12-31
Vid &rets bérjan 1842985 1719695
Reservering enligt stadgar 234 996 234996
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 o]
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -111 706
Vid arets slut 2077981 1842985
SKULDER TiLL
Not 14 KREDITINSTITUT
Radntesats Belopp Belopp Villkorsdndringsdag
2014-12-31 2013-12-31
2014-12-31
Handelsbanken 3,780 % 2 246 696 2270304 2015-03-30
Handelsbanken 3,780 % 2187 488 2210472 2015-03-30
Handelsbanken 1,740 % 1 500 000 1500 000 2015-09-01
Handelsbanken 5,310% 1610000 2 070 000 2018-04-30
Handelshanken 1,430% 500 000 500 000 2015-12-01
Handelsbanken 1,620 % 300 000 300 000 2015-03-30
Handelsbanken 2,020% 1000000 1000 000 2016-06-30
Handelsbanken 2,020% 900 000 900 000 2016-06-30
Handelsbanken 1,520% 850 000 850 000 2016-12-01
Handelsbanken 1,750 % 370000 0 2015-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 11464 184 11 600776
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -520 092 -506 592
10944 092 11094 184
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 863 724 kr.
Not 15 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 7 657
Varme 0 64 511
Vatten 0 3434
Extern revisor 0 25 500
Arvoden 8001 8001
Rénta 38 865 47 771
Férutbetalda Hyror & Avgifter 117 331 158 165
164 197 315039
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den Sl / 3 2015
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