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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

Arsredovisning 2015

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning.

« Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste aret.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1980-12-15.

Akla forening

Foreningen 4r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen #ger och forvaltar fastigheten Inedal 3 pa adressen Kungsholms strand 121 i Stockholm.

Féreningen har 46 ldgenheter om totalt 3 468 kvm och 4 lokaler om 363 kvm.

Lokalerna har varit uthyrda hela aret med f6ljande verksamheter

Naturgarn AB

Bunmak Somjit Chaiyaphapchampoo
Personlig Trénare

Juha Salmela Bygg&Montage AB

Underhall

Utfort underhall

Yttertak

Fasader

Stupror, gata

Stuprdr, gard

Fonster, Igh

Fonster, Igh

Entrépartier och
viddringsbalkonger/dérrar och fonster
Entréportar

Balkonger, franska
balkonger/altandérrar
Markytor

Plantering

Mur mot granngérden
Dagvattenpumpar
Trapphus tak och vidggar
Tvittstuga underhall
Virmestammar o radiatorer

OVK
Sopsug
Killare (golv, vaggar och tak)

Utfort/Planerat

1983-2043
2012-2047
1983-2018
1999-2035
2013-2023
2004-2039

1983-2018
2001-2036
2015-2050

1983-2023
2010-2020
2003-2023
2015-2035
2009-2024
2014-2034

1930-2018
2015-2022
2010-2050
2014-2034

b2

Kommentar

Omlédggning, malning, tétning
Renovering, omputsning
Byte

Byte

Malning

Renoveras

Renovering, malning
Renovering

Renovering

Omlédggning av asfalt
Underhall

Underhall

Underhall

Maélning

Underhall

Byte

Kontroll och atgirdat
Renovering/Byte

Malning
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WC kronobergsgatan 1983-2016 Malning/byte
Hissmaskinrum (golv och viggar) 2014-2034 Malning

Hissmaskin .
Inedalsgatan/Kronobergsgatan 1280-2018 Helrenoverg
Hissmaskin (Kungsholms strand) 2014-2049 Helrenovering
Virmeundercentral (pumpar) 2015-2050 Byte
Stamreglerventiler och termostatventiler 1983-2018 Byte

VA-stammar 1983-2043 Byte

VA-stammar 2011-2016 Stamspolning
Franluftsflaktar 2002-2022 Besiktning och atgird
El - stammar, fastighetscentral 1983-2033 Oversyn och ev. byte
Planerat underhall Ar Kommentar
Yttertak tegelomliggning & malning. Besiktning forst 2016- Kontroll och ev. atgérd
Malning plattak 2016

WC Kronobergsgatan 2016  Malning och Byte
Stamspolning 2016

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad via Bostadsritternas medlemsforsdkring. Ansvarsforsdkring ingér for
styrelsen.

Styrelsens sammansditining

Gunilla Ekstrom Sekreterare

Mehri Larison Medlemsansvarig
Hans Inge Persson  Kassor

Henrik Olsson Informationsansvarig
Toni Cakovski Fastighetsskotsel
Carina Hardsj6 Administrator

Carl Thorstenson Ordforande
Anders Johansson  Vice ordférande
Styrelsen har haft 11 sammantrdden under 2015.

Valberedning
Susanne Horlin, Gunnar Ehn och Farid Harake.

Firmateckning
Firman tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Farid Harake Intern Revisor
Solveig Turunen  Godkénd revisor

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14
och avgdende medlemmar under aret var 13. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i
foreningen. 7
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Avital med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning Retro Fastighetsforvaltning AB
Internetleverantor, kabel-TV ComHem

Hisservice S:t Eriks Hiss AB samt TM Hiss AB
Hissbesiktning HSAB

Trappstddning EKA Stid

Avfallshantering RIMA Montageservice
Takskottning TS-gruppen

Visentliga hindelser under och efter verksamhetsaret

Under aret har

- OVK-besiktning har genomforts och flera felaktigheter har korrigerats, men det aterstar nagra planerade
atgdrder under 2016

- virmepumpar dr utbytta

- dagvattenpumpar &r utbytta.

Styrelsen berdknade kostnaden till ca 250 000 och ett nytt lan togs upp pa det beloppet. Kostnaden for
ovanstaende atgirder uppgick till ca 223 000.

Nytt avtal med TM Hiss AB har tecknats for samtliga hissar och giller fran 2016.

Ekonomi
Foreningens ekonomi framgar av resultat- och balansrikning,

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 2267 2182 2160 2132
Resultat efter finansiella poster -103  -267 -17 -137
Soliditet, % 53 53 53 52
Bostadsyta, kvm 3468 3434 3434 3434
Arsavegift per kv
bostadsréttsyta, kr 252 2P Bl
Lan per kvm bostadsyta, kr 3195 3337 3377 3525

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Lo
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Forslag till disposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1833
Arets resultat -103
Totalt -1 936
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
reservering fond for yttre underhall 235
att fran yttre fond i ansprak ta -173
Balanseras i ny rdakning -1 998
-1 936

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintdkter

Summa rirelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Riénteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2015
2015 2014
2267 2182

-+ 443
2271 2625
-1436  -1837
-152 -104
-5 -7
-557 -556
-2 150 -2 504
121 121
14 1
-239 -390
-224 -389
-103 -267
-103 -267
&,



Brf Inedal 3
716417-4695

Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Bygenad och mark
Pagéende projekt

Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31  2014-12-31

9 23 793 24 350
61 0

23 854 24 350

3 20

3 20

23 857 24370

15 31

18 3

10 40 416
73 450

957 607

957 607

1031 1057

24 888 25 427
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stéillda sidkerheter

Arsredovisning 2015

Not 2015-12-31 2014-12-31

11
13 556 13 264
1638 2078
15 194 15342
-1 833 -1713
-103 =267
-1 936 -1 981
13 258 13 361
12 10 561 10 944
54 20
10 615 10 964
520 520
226 393
6 0
0 25
13 263 164
1015 1102
24 888 25 427
14 21 868 21 868



Brf Inedal 3 Arsredovisning 2015
716417-4695

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Inedal 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbittringar 2,9-10 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. 1 de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgar
med 1 % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintiikter 2015 2014
Hyresintidkter, lokaler 334 256
Intiktsreduktion 0 3
Arsavgifter, bostdder 1913 1913
Ovriga intékter 24 459
Summa 2271 2625

Q)



Brf Inedal 3
716417-4695

Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Forsidkringsskador
Planerade underhall
Reparationer

Summa

Not 4, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 5, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 6, (")vriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 7, Personalkostnader
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2015

2015
60

219

297

2015

345
347

2015
65
32

518
51
666

2015

42
70
12
125

2015

31
21
100
152

2015

2014
22

111
10

151

2014
436
440
120
996

2014
72
33

378
49
532

2014
77
69
12

158
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Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkép
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgaende restvdrde ingar mark med

Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltning

Réntor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa

Not 11, Eget kapital

IB
Insatser 11 444
Upplatelseavgifter 1820
Fond, yttre underhall 2078
Balanserat resultat -1713
Arets resultat =267
Eget kapital 13 361

Arsredovisning 2015

l\l X
R

2015 2014
239 390
239 390
2015-12-31 2014-12-31
32 454 32 454
0 0
32 454 32 454
-8 104 -7 548
-557 -556
-8 661 -8 104
23793 24350
2250 2250
2015-12-31 2014-12-31
11 0
4 0
0 0
24 416
40 416
Disp av foreg Disp av
ars resultat ovriga poster UB
- -230 11214
- 522 2342
- -440 1638
-267 148  -1833
267 -103 -103
0 -103 13 258

7
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Arsredovisning 2015

. e Réntesats Skuld
Not 12, Skulder till kreditinstitut Rénteindringsdag 2015-12-31 2015-12-31
Stadshypotek 2016-06-30 2,02 % 900
Stadshypotek 2018-04-30 531 % 1035
Stadshypotek 2016-12-01 1,52 % 842
Stadshypotek 2016-03-30 1,35.% 300
Stadshypotek 2016-03-30 1,15 % 2224
Stadshypotek 2016-03-30 1,15 % 2165
Stadshypotek 2016-06-30 2,02 % 1 000
Stadshypotek 2016-09-01 1,1 % 370
Stadshypotek 2016-09-01 1.1 % 1500
Stadshypotek 2016-09-30 1,15 % 250
Stadshypotek 2016-12-01 1,2 % 495
Summa 11 081
Varav amorteras inom 12 manader 520
Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2015-12-31
El 5
Forutbetalda avgifter/hyror 189
Loner 8
Réntor 3
Uppvéarmning 61
Utgiftsréantor 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter -2
Summa 263
Not 14, Stiillda sikerheter 2015-12-31
Totalt uttagna pantbrev 21 868
Summa 21 868

Skuld
2014-12-31
900
1610
850
300
2247
2187
1 000
370
1500
0

500
11 464

520

2014-12-31

0
119

164

2014-12-31
21 868
21 868
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Bostadsriittsforeningen Inedal 3
Organisationsnummer 716417-4695

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen foér Bostadsrittsféreningen Inedal 3 for rdkenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta kréver att vi utfor revisionen for att uppna
rimlig séikerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som dr &ndamélsenliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalande

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsréttsforeningen Inedal 3s
finansiella stédllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att arsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betréffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Inedal
3 for rikenskapséret 2015-01-01 — 2015-12-31.,

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens
resultat, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens resultat och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens resultat har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bed6ma om nagon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat dr tillréickliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalande
Vi tillstyrker att rsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Solveig Turunen Farid Haratze
Godkind revisor Internrevisor
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