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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning.

« Arsavgifterna planeras vara oforindrade nirmaste aret.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1980-12-15.

Akta foren ing

Foreningen dr en édkta bostadsréttsforening. Féreningen och styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Inedal 3 pa adressen Kungsholms strand 121 i Stockholm.

Féreningen har 46 ligenheter om totalt 3 468 kvm och 4 lokaler om 363 kvm.
Lokalerna har varit uthyrda hela aret med foljande verksamheter:

Naturgarn AB

Bunmak Somjit Chaiyaphapchampoo
Personlig Tridnare, Marcus Nordahl
Juha Salmela Bygg&Montage AB

Underhall
Foreningen har en underhallsplan som dr under omarbetning. Under kommande 5 ar planeras
¢ Oversyn och eventuella reparationsatgirder tak

e Renovering av hiss, Inedalsgatan

* Oversyn och eventuella reparationsatgirder pa trapphusbalkonger

e Oversyn och eventuella reparationsétgirder fonster/fonsterbleck ldgenheter

e Oversyn och eventuella reparationsatgirder gard

Forsdkring
Fastigheten dr fullvardesforsikrad via Bostadsritternas medlemsforsikring. Ansvarsforsikring ingar for
styrelsen.

Valberedning
Susanne Hoérlin, Gunnar Ehn och Farid Harake.

Firmateckning
Firman tecknas av tva styrelseledamoter i forening.

(2]



Brf Inedal 3 Arsredovisning 2016
716417-4695

Stvrelsens sammansdtining

Gunilla Ekstrom Sekreterare

Mehri Larison Medlemsansvarig
Hans Inge Persson  Kassor

Henrik Olsson Informationsansvarig
Toni Cakovski Fastighetsskotsel
Carina Hardsjo Administrator

Carl Thorstenson Ordf6rande
Anders Johansson  Vice ordforande
Styrelsen har haft 10 sammantridden under 2016.

Revisorer

Farid Harake Intern Revisor
Solveig Turunen  Godkind revisor

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 69 st. Tillkommande och
avgdende medlemmar under aret var 2. Det har under éret skett 1 6verlatelser.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Teknisk forvaltning Retro Fastighetsforvaltning AB
Internetleverantor, kabel-TV ComHem

Hisservice Hisskoncept AB

Hissbesiktning HSAB

Trappstadning EKA Stid

Avfallshantering RIMA Montageservice
Takskottning TS-gruppen

Viisentlica hindelser under riakenskapsaret
Under aret har

o Aterstiende OVK-atgirder fran besiktningen 2015 genomforts
¢ Hissmaskinen pa Kronobergsgatan bytts
e Golven i entréplanen i alla portar renoverats

e Malning genomforts i tre entréer

Styrelsen har betalat dessa kostnader genom ett nytt 1dn pa 500 000 SEK.
TM Hiss AB gick i konkurs under éret och nytt underhallsavtal tecknades med HissKoncept i Stockholm
AB.

Ekonomi
Foreningens ekonomi framgar av resultat- och balansrikning. ‘J;{a
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Bostadsyta, kvin

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvim bostadsyta, kr

2016
2276
-692
52

3 468
352
3220

2015
2267
-103
33

3 468
552
3195

2014
2182
-267
53
3434
557
3337

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Foridndringar i eget kapital

2015-12-31
Insatser 11214
Upplatelseavgifter 2342
Fond, yttre underhall 1638
Balanserat resultat -1 833
Arets resultat -103
Eget kapital 13 258

Forslag till disposition

Disp av foreg
ars resultat

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering fond for yttre underhall
Att frdn yttre fond i ansprék ta
Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt

tilldaggsupplysningar.

-103
103

Arsredovisning 2016

2013
2 160
-17
53
3434
557
3377
Disp av
Ovriga poster  2016-12-31
- 11214
- 2342
62 1700
-62 -1 998
-692 -692
-692 12 565
-1 998
-692
-2 691
301
-741
-2 252
-2 691
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsétining
Rorelseintikter

Summa rorvelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2016

2016-01-01 -  2015-01-01 -
2016-12-31 2015-12-31

2276 2267
-2 4
2274 2271
-2 138 -1 436
-102 -152
-7 -5
=557 -557
-2 804 -2 150
-530 121
16 14
-178 -239
-162 224
692 -103
692 -103

=
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Balansriakning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgingar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2016

Not 2016-12-31

10 23 236
61
23297

11

W W

23 300

12 12
13 44

59

999
999

1058

24 357

2015-12-31

23793
61
23 854

w2

23857

15
18
40
73

D57
957

1031

24 888
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

14

15

Arsredovisning 2016

2016-12-31

13 556
1 700
15256

10 646
54

10 700

520
289

276
1092

24 357

2015-12-31

13 556
1 638
15194

10 561
54

10 615

520
226

263
1015

24 888
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Inedal 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 2,9-10 %

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tiligangen pa
balansdagen har ett ligre virde @n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 268 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgdr
med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2016 2015
Hyresintékter, lokaler 334 334
Arsavgifter, bostider 1913 1913
Ovriga intikter 27 24
Summa 2274 2271

#
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Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskotining

Stddning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Forsdkringsskador
Reparationer

Summa

Not 4, Planerade underhall

Hiss Krobergsgatan
Ommalning trapphus
Sten trapphus

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvirmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2016

2016
13

283
10

311

2016

311
311

2016
371
175
195
741

2016
52
34

481
57
623

2015
60

219

297

2015

345
347

2015

L T e [

2015
65
32

518
51
666
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Styrelsearvoden
Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Arsredovisning 2016

2016
68
73
12

153

2016

12
45
26
19
102

2016

2016
178
178

2015
42
70
12

125

2015

31
21
100
152

2015

2015
239
239
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Not 10, Byggnad och mark
Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan
I utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 11, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats branschorganisatio
Summa

11

2016-12-31

32454
32 454

-8 661
=557

-9218

23 236
2250

40 447
60 000
100 447

2016-12-31

43
0
43

Arsredovisning 2016

2016-12-31

3
3

2015-12-31

32 454
32 454

38 332
40 000

78 332

2015-12-31

43
0
43

2015-12-31
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Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringspremier
Forvaltning
Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Réntedndringsdag
Stadshypotek 2018-06-30
Stadshypotek 2018-04-30
Stadshypotek 2018-12-01
Stadshypotek 2017-03-30
Stadshypotek 2017-03-30
Stadshypotek 2017-03-30
Stadshypotek 2018-06-30
Stadshypotek 2017-09-01
Stadshypotek 2017-09-01
Stadshypotek 2017-09-30
Stadshypotek 2017-12-01
Stadshypotek 2017-12-01
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Réntesats
2016-12-31
1,36 %
531 %
1,35 %
1:35 %
1.2 %

1,2 %
1,36 %
1,3%

1.3 %

1.3 %

1,3 %
1,3%

Uppskattad del som forfaller efter 5 ar dr ca. 8,6 miljoner.

Arsredovisning 2016

2016-12-31
11

1

12

2016-12-31

23
12

44

Skuld
2016-12-31
898
690
833
300
2202
2 144
995
369

1 496
250
490
500
11 166

520

2015-12-31
11

7

18

2015-12-31
0

11

4

24

40

Skuld
2015-12-31
900
1035
842
300
2224
2165
1 000
370
1500
250
495

11 081
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Loner

Uppvidrmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Arsredovisning 2016

2016-12-31 2015-12-31
5 5

190 189

8 8

70 61

- 3

0 -2

276 263
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Not 16, Stillda siikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

14

Arsredovisning 2016
2016-12-31 2015-12-31
21 868 21 868

21 868 21 868

L\
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i BRF Inedal 3 org.nr 716417-4695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Inedal 3 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.’

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten Den godkdnda revisorns ansvar samt Den interne revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
noédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkdnda revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:




e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hansyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den interne revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Inedal 3 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkind revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.




Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens resultat

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens resultat, och dérmed vart
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den godkénda revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den godkinda revisorns professionella bedémning och 6vriga valde revisorns
bedomning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens resultat har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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